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● Samewerking met Strukture en Groep
● Toegangs protokol soos bespreek met LAG. - Alice Pienaar-Marais
● Beplanning Status : Infrastruktuur in die spirale  - Alice Pienaar-Marais
● Proses Oorsig: Onderhandelings vir die vestiging van servitute in die Spirale arms – Bert 

Griesel
● Voorlegging oor Radio Frekwensie Steuring toetse op spiraal eiendomme - Carel van der 

Merwe
● Beginsels, Proses van Valuasie en Valuasie verslae - Saul du Toit
● Spesialis studies
● Navorsingsprojek: Bepaal die impak hoe die verandering in grond gebruik van kleinvee 

boerdery na die SKA projek die beskikbaarheid en diversiteit bepaal (Knaagdiere, soogdiere 
en roofdiere)- Prof Justin O’Riain

● Lang termyn Navorsing – ekologiese en akwatiese (walkthrough) Prof Joh Henschel and Dr 
Casper Crous – South African Environmental Observation Network

VOORLEGGINGS

AGENDA
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●Verskaf inligting aan grondeienaars rakende SKA infrastruktuur en 
ondersteunende infrastruktuur soos voorsien word in die Spirale arms van 
die SKA MID 1

●Begin van die prosesse wat onderneem moet word wat die vestiging van 
Servitute sal ondersteun

SKA SA GRONDAANKOPE PROGRAM: INLIGTING SESSIE : GRONDEIENAARS IN SPIRALE ARMS

DOEL VAN DIE INLIGTING SESSIE
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● Die onderhandeling span onderneem om ingesprek te tree met formele strukture en groepe 
soos wat eienaar/s hulself organiseer.

● Onderhandeling vir vestiging van servitute is n individuele voorkeur en elke eienaar kan 
meganismes soos benodig word.

● Die Landbou Aksie Groep (LAG) gerugsteun deur Agri SA en Agri Noord Kaap word gesien as 'n 
verteenwoordigende struktuur waarmee die Onderhandelingspan saamwerk. Kennis word 
geneem dat sekere eienaars nie deur die groep verteenwoordig word nie en dat individuele 
gesprekke met die eienaars gevoer sal word.

● LAG en SKA SA Onderhandeling span het reeds vergader op 4 September 2017 waar 
aangeleenthede bespreek is en opvolg vergaderings vir Nov 2017 en Jan 2018 is reeds 
geskeduleer.

• Doel van die skakeling is om aangeleenthede aan te spreek soos deur beide partye geïdentifiseer om 
vordering en samewerking daar te stel

SKA SA GRONDAANKOPE PROGRAM: INLIGTING SESSIE : GRONDEIENAARS IN SPIRALE ARMS

SAMEWERKING MET STRUKTURE EN GROEPE
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● Die beginsels van die toegangsprotokol is bespreek by die inligtingsessie in Desember 2017

● Skriftelike voorstel is gesirkuleer na alle grondeienaars en rolspelers in Februarie 2017

● Opvolg gesprekke met die Landbou Aksie Groep gehou op 4 September 2017

● Voorgestelde protokol
• Kommentaar soos ontvang by die inligting sessies sal bygewerk word en finale 

goedkeuring van die protokol sal voorgehou word aan die LAG by vergadering van 7 
November 2017

SKA SA GRONDAANKOPE PROGRAM: INLIGTING SESSIE : GRONDEIENAARS IN SPIRALE ARMS

TOEGANGSPROTOKOL TO EIENDOMME
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INFRASTRUKTUUR IN 
SPIRALE ARMS

Oktober 2017
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●Alle infrastruktuur ontwikkeling word gerig deur die goedgekeurde 
konfigurasie van die SKA Instrument

●Die plasing van die infrastruktuur word ook  beïnvloed deur bevindinge 
van:
• Omgewing spesialis studies wat op volgende areas fokus;

• Varswater en Eco- sisteme, Ekologie en biodiversiteit, Agri Evaluering, Visuele en 
landskap, Erfenis Studie en Sosio Ekonomiese Impak Assessering, Risiko Assessering

• Uitbreiding van infrastruktuur deur gebruik te maak wat reeds bestaan
• Konsultasie met grond eienaars om reeds ontwikkelde areas soos toegangs 

roetes te gebruik

SKA SA GRONDAANKOPE PROGRAM: INLIGTING SESSIE : GRONDEIENAARS IN SPIRALE ARMS

BEGINSELS VIR INFRASTRUKTUUR ONTWIKKELING IN DIE SPIRALE
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● Die SKA MID 1 konfigurasie is goedgekeur in Maart 2015 deur SKA Organisasie Raad

● Konfigurasie is gebaseer op die beste geografiese posisie moontlik om wetenskaplike radio 
astronomiese eksperimente en studies te onderneem soos voorsien word in die visie van die SKA 
Organisasie

● Wat kan die goedgekeurde konfigurasie verander?
• Fisiese / topografiese beperkings
• Nakoming van omgewingsbestuur beperkings

● Die SKA MID 1 beplanning en voorbereiding spanne bestaan uit 8 konsortiums van reg oor die 
wêreld. Konsortiums bestaan uit wetenskaplikes, ingenieurs, argitekte etc. Om die infrastruktuur, 
tegnologie en ondersteunende elemente te ontwerp en ontwikkel om die SKA MID 1 Instrument te 
vestig.

● Hierdie uiteenlopende dissiplines word deurlopende op die beplannings platvorms geïntegreer

SKA SA GRONDAANKOPE PROGRAM: INLIGTING SESSIE : GRONDEIENAARS IN SPIRALE ARMS

BEPLANNING PROSES: SKA MID 1
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●Basis stasies of Radio Teleskope – 7 in elke spiraal

●Krag voorsiening aan die basis stasie

●Optiese vesel vestiging (Kabel en repeater stasies)

●Toegang roetes tot infrastruktuur (huidig en nuut)

●Vereistes vir Radio Frekwensie Steuringe

SKA SA GRONDAANKOPE PROGRAM: INLIGTING SESSIE : GRONDEIENAARS IN SPIRALE ARMS

SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR EN RADIO FREKWENSIE 
STEURINGE
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●Algemene Kommentaar
• Status van Grondaankope program.
• Oktober 2017 status beplanning
• Verwysende syfers in terme van totale kilometer of totale hektaar benodig kan 

verander sodra die uitstaande roetebeplanning vir toegang afgehandel is. Nuwe 
inligting mag ook na vore kom gedurende gesprekke met individuele eienaars 
wat die roete van infrastruktuur kan verander.

• Inligtings dokumente sal met die LAG konsulteer word gedurende November 
2017 en daarna beskikbaar gestel word aan alle geaffekteerde grond eienaars. 
U word versoek om u pos adders op die bywoningregister in te vul sodat die 
dokumente aan u versend kan word.

• Dit word voorsien dat konstruksie in 2020 sal begin.
• Vooraf werk en goedkeurings moet verkry word om konstruksie te aktiveer

• Hersonering, water gebruik lisensies, Munisipale Konstruksie goedkeurings, 
implementering van omgewingsbestuur en navorsing projekte, implementering van 
geïntegreerde omgewingsbestuurs plan na afloop van goedkeurings proses

STATUS: OKTOBER 2017

SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR
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●Basis stasies of Radio Teleskope – 7 in elke spiraal

STATUS: OKTOBER 2017

SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR

7 basis stasies geëvalueer 
vir alternatiewe plasing 4 basis stasies geskuif

Verandering:
• Plasing op nuwe eiendom, plasing van Basis stasie op beter posisie
• Verminder die geaffekteerde eiendomme in spirale met 3 eiendomme
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STATUS: OKTOBER 2017 – BASIS STASIES

SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR
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● Kragvoorsiening aan Basis Stasies en Optiese Vesel Kabel

STATUS: OKTOBER 2017

SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR

Desember 2016 Oktober 2017 Verandering

• 22 KvA kraglyn voorsien 
alle basis stasies

• Studie om moontlike 
sonkrag stasies te vestig 
vir laaste 3/5 basis stasies

• Optiese vesel kabel hang 
aan die Kraglyn struktuur –
11 meter pale

• Kraglyn roetebepaling –
Feb –Mei 2017

• Goedkeuring ontvang vir 
die bou van sonkrag 
stasies vir die laaste 5 
basis stasies per spiraal

• 22 KvA kraglyn stop by 2de 
basis stasie in elke spiraal.

• Kraglyn roetebepaling 
gefinaliseer – paar plase 
detail uitstaande Julie 
2017

• Verminderde impak op die 
omgewing agv. die 
verkorte roete van die 
kraglyn

• Optiese vesel kabel sal 
steeds die hele roete loop 
soos per die kraglynroete 
– hoogte van pale 6 meter 
– soortgelyk aan telefoon 
infrastruktuur.

• Verminder grondbehoefte 
vir servitute
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STATUS: OKTOBER 2017 - KRAGVOORSIENING

SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR
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● Toegangsroetes

STATUS: OKTOBER 2017

SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR

Desember 2016 Oktober 2017 Verandering

• Toegangsroetes na die 
onderskeie basis stasies nog nie 
bepaal nie

• Finale plasing nie gefinaliseer 
nie

• Kraglyn roete moet onderneem 
word

• Fisiese besoeke aan 
eiendomme en ry van spesifieke 
roetes

• 80% van roetebepaling
gefinaliseer

• Uitstaande roetes op seker 
plase waar toegang nog nie 
bekom is nie.

• Finalisering van uitstaande 
toegansroetes na 
toegangsprotokol gefinaliseer is.

Ongeveer 200 km (200 ha) van
huidige bestaande roetes word 
gebruik vir toegang tot basis stasies
Ongeveer 50 (50 ha) km van nuwe 
paaie moet gebou word om toegang 
te finaliseer.
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STATUS: OKTOBER 2017 - TOEGANGSROETES

SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR
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● Optiese Vesel 

STATUS: OKTOBER 2017

SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR

Desember 2016 Oktober 2017 Verandering

• Roete van die optiese vesel 
kabel nog nie bepaal nie

• Kabel volg die roete van 
kragvoorsiening

• Uitklaring uitstaande rakende 
sonkrag stasies

• Goedkeuring vir sonkrag stasies
• Kraglyn roete gefinaliseer

• Optiese vesel kabel hang aan 
die 22 KvA kraglyn tot by 2de 
basis stasie vanuit die SKA Kern.

• Die res van die roete – volg nog 
steeds kraglyn roete – Struktuur 
verander na 6 meter paal 
soortgelyk aan telefoon 
infrastruktuur

• Verminderde behoefte vir 
servituut area.

• Ongeveer 420 km (924 ha) 
benodig in servituut area
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STATUS: OKTOBER 2017 - TOEGANGSROETES

SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR
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SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR
SKA SA GRONDAANKOPE PROGRAM: INLIGTING SESSIE : GRONDEIENAARS IN SPIRALE ARMS

SKA MID 1 BASIS STASIES /TELESKOPE

GROND BEHOEFTE 1 Hektaar

PLASING Soos per konfigurasie. Bespreking infrastruktuur kaart

RFS ASPEKTE Onderneming van Individuele evaluerings. Voertuie verby die 
teleskope word aanvaar

BEVEILIGING Basis stasie sal omhein word met 1.8m palissade heining en 
hekke wat gesluit sal word
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SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR
SKA SA GRONDAANKOPE PROGRAM: INLIGTING SESSIE : GRONDEIENAARS IN SPIRALE ARMS

Krag Voorsiening: 
22 Kva Kraglyn

Grondbehoefte Geen grondaankope. Registrasie van servituut van 22 meter breed 
teen kompensasie

Plasing Roete waar moontlik sal die gevestigde pad infrastruktuur volg

RFS Skeidings afstand = 2 kilometer

Beveiliging Geen spesifieke sekuriteit. Indien kraglyn grensdrade kruis, nodige 
hekke en toegang sal deel vorm van die konstruksie

Skakel tussen
kraglyn en basis 
stasie

All kabels tussen die basis stasie en kraglyn moet ondergrond wees. 
Maksimum servituut breedte = 13 meter (10 meter toegangs pad, 3 
meter ondergrond kabel)
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SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR
SKA SA GRONDAANKOPE PROGRAM: INLIGTING SESSIE : GRONDEIENAARS IN SPIRALE ARMS

Krag Voorsiening: 
Solar/PV Fasiliteit

Grondbehoefte Maksimum 1 hektaar servituut

Plasing Plasing van die fasiliteit - bespreek met grondeienaar. Enigste beperking 
is die skeidings aftand

RFS Skeidings afstand = 2 kilometer

Beveiliging 1.8 m Palissade heining met geslote hek

Skakel tussen
kraglyn en basis 
stasie

All kabels tussen die basis stasie en kraglyn moet ondergrond wees. 
Maksimum servituut breedte = 13 meter (10 meter toegangs pad, 3 
meter ondergrond kabel)
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●Pad Infrastruktuur
• Fokus is die gebruik en opgradering van huidige pad infrastruktuur in die omgewing.
• Nuwe paaie sal oorwegend vereis word tussen die huidige hoof infrastruktuur en die basis 

stasies/teleskope
• Registrasie van Servitute vir alle roetes waar SKA infrastruktuur gevestig word.
• Die finale SKA paaie infrastruktuur sal deur SKA onderhou en opgegradeer word vir die 

hele SKA Projek.

SKA SA GRONDAANKOPE PROGRAM: INLIGTING SESSIE : GRONDEIENAARS IN SPIRALE ARMS

SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR

Pad Infrastruktuur

Grondbehoefte Breedte van pad = 10 meter

Plasing Kaarte

Skakel tussen kraglyn en basis stasie Algemene breedte van pad 10 meter
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●Optiese Vesel en (repeater) Stasies
• Opsies vir die vestiging van optiese vesel vestiging 

in die spirale
• Optiese vesel kabel word gehang aan die KVa 22 kraglyn 

– soos met huidige kraglyn tussen SKA en Carnarvon
• Indien alternatiewe kragvoorsiening geïmplementeer 

word sal ŉ telefoon paal struktuur meganisme aan wend 
om die optiese vesel by die basis stasies te kry.

SKA SA GRONDAANKOPE PROGRAM: INLIGTING SESSIE : GRONDEIENAARS IN SPIRALE ARMS

SKA MID 1 SPIRAAL INFRASTRUKTUUR
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PROSES OORSIG: 
ONDERHANDELINGS VIR DIE 
VESTIGING VAN SERVITUTE 

IN DIE SPIRALE ARMS

Bert Griesel



Hoevlak proses vir Vestiging van Sevitute vir SKA_Mid 1
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BEGINSELS, PROSES VAN 
VALUASIE EN VALUASIE 

VERSLAE

Saul du Toit

APPRAISAL CORPORATION CC



SKA SERWITUUTAANKOPE

WAARDASIE BENADERINGS & BEGINSELS
•

Saul du Toit 

Appraisal Corporation

16-18 Oktober 2017



AGTERGROND &
ONDERVINDING

• Appraisal Corporation
• SKA Kern Grondaankope
• Damprojekte: Bergwater, Clanwilliam, Springgrove

(KZN), De Hoop (Mpumalanga)
• Eskom: Son & Windplase, Shell, Richterveld grondeis
• Namakwaland Nasionale Park
• SAIW – Minimum vereistes vir

waardasieverslag/konsep onteieningswet
• Deeltydse dosent



WAARDASIE BEGINELS

• Geskoei op beginsels soos voorgeskryf deur die SAIW &
SAREWP – onafhanklik, ongeag SKA begroting

• Art. 12 van Onteieningswet: Markwaarde, Werklike
geldelike verliese & solatium & Art. 25(3) van Grondwet:
Regverdige & Billike vergoeding

• Markwaarde
Die beraamde prys waarvoor ‘n eiendom sal verkoop op die datum van waardasie
tussen ‘n denkbeeldige verkoper en denkbeeldige koper in die ope mark en waar
beide partye ingelig en gewillig opgetree het, nie onder dwang verkeer het om te
onderhandel nie, en na behoorllike markbloosttelling van die eiendom



REGTE BENODIG

• Basis stasie serwitute oor 21 gedeeltes (±1ha) in 3 spiraal
arms

• 1ha Sonkrag (PV) naby basis stasie
• Toegangspad (10m wye nuwe en bestaande paaie)
• Kraglyne en optiese vesel serwitute (30m wyd, infrastruktuur

op staal of- houtpale tot en met 2km vanaf basis stasie, daarna
10m wye ondergrondse stroke

• Baie regte sal langs bestaande paaie geplaas word
• Regte beperk tot stroke en nie oor hele plaas
• Eienaar sal toegang kry oor serwituut stroke vir boerdery

doeleindes (behalwe afgekampte 1ha stasies & PV)



Vergoedingvoorskrite & Benadering

• PAJA kennisgewing
• Onderhandelingsproses
• SKA kan onteien as onderhandelings faal
• Vergoeding in terme Artikel 12 Onteieningswet en Artikel 25 

Grondwet
• Art. 12 (1)(b)“an amount to make good any actual financial 

loss caused by the expropriation or the taking of the right:…”
en Art. 25 (3) “The amount of the compensation and the time 
and manner of payment must be just and equitable, reflecting 
an equitable balance between the public interest and the 
interest of those affected, having regard to all relevant 
circumstances….”



VERGOEDINGS BASIS EN REGTE

• Ingelig deur regspraak, bestaande vergoedingsbeleide van Eskom, TCTA, DOW & 
DWS met doel om finansiele verliese te bepaal weens ontneming van regte

• Vergoeding ingelig deur ope mark transakies in projek area

• Gebaseer op belemmering wat serwituut op dienende eiendom plaas naamlik:

• Nuwe 1ha perseel : 100% 

• Nuwe MV Ondergronds : 100%

• Nuwe Pad : 100% en 50% waar pad direkte voordeel vir
eienaar het

• Nuwe Kraglyn Staal Monopale : 100%

• Bestaande Paaie : 50% (t.o.v bestaande reg van weg en nie
openbare paaie)

• Solatium op vergoeding

• BTW



INSPEKSIES EN WAARDASIES

• Sal in logies volgorde geskied, volgens roete in spiraal.  Geen ad-hoc 
besoeke aan plase

• Waar eienaars nie beskikbaar vir terrein besoeke sal daar voortgegaan
word met inspeksie, met ‘n opvolg telefoon onderhoud met eienaar

• Individuele verslae waar eiendom geraak word deur basis stasie en ander
serwitute.  Verkorte weergawe van bestaande waardasie verslae vir
grondaankope

• T.o.v slegs serwitute word ’n enkele verslag uitgebring op die geaffekteerde
eiendomme met vergoeding aanbevelings t.o.v. elke eiendom



Markwaardebepaling & Benadering

• Markwaardebepaling objektief, naamlik waarvoor die
eiendom op die ope mark sal verkoop

• Deeglike Markondersoek & Ontleding
• Verkope van plase/eiendomme in die mark
• Waardevormende eienskappe van onderwerpeiendomme en

transaksies, naamlik:
• Infrastruktuur (kampe, bedrading, laaibanke, paaie, ens., toestand)
• Drakrag (ha/KVE en ha/GVE), gehalte en toestand van veld
• Watervoorsiening en infrastruktuur
• Ligging & toeganklikheid



Markwaardebepaling vervolg
• Tydperk van transaksies
• Omstandighede van transaksies
• Ontleding van transaksies en aanpassings

• Marktendense – prysstygings en tendenslyne
• Aangepaste koopprys – kontriburende waarde van

geboue = grondprys (R/ha)
• Kontriburende waarde van geboue – nie vervangingskoste (behalwe

as wel vervang moet word)
• Markwaarde = grondwaarde (toepaslike R/ha) + kontriburende

waarde van verbeteringe



VRAE?

DANKIE!

Kontakbesonderhede:
Saul du Toit

021-4236400
Saul@appraisal.co.za

mailto:Saul@appraisal.co.za
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RADIO FREKWENSIE STEURING 
TOETSE OP SPIRAAL EIENDOMME

Carel van der Merwe: 
RFS BESTUURDER SKA SA
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●Please see Attachment regarding this presentation
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SPESIALIS STUDIES

ALICE PIENAAR-MARAIS
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● Landmeter servituut diagramme
• Servituut diagramme – geografiese bevestiging waar die servituut loop

● Erfenis Navorsing – Detail roete wat geloop moet word soos deur spesialis erfinis navorsers bepaal

● Ekologiese en Akwatiese Navorsing – detail roete wat geloop word soos per aangestelde ekoloog

● Geohidrologiese studie – Sal afgegandel wees teen Jan 2018

● Verandering van Grondgebruik en diversiteit en beskikbaarheid van knaagdier, diere soorte en 
roofdiere.

● Radio Frekwensie Steuring toetse – deurlopende toetse soos benodig

● Roete bepaling van infrastruktuur – paaie, 

SKA_MID1 SPIRAAL ARMS

SPESIALIS STUDIES
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NAVORSINGSPROJEK: BEPAAL DIE 
IMPAK HOE DIE VERANDERING IN 
GROND GEBRUIK VAN KLEINVEE 

BOERDERY NA DIE SKA PROJEK DIE 
BESKIKBAARHEID EN DIVERSITEIT 

BEPAAL (KNAAGDIERE, SOOGDIERE 
EN ROOFDIERE)-

LANG TERMYN NAVORSING –
EKOLOGIESE EN AKWATIESE 

(WALKTHROUGH)

Prof Joh Henschel and Dr Casper Crous –

South African Environmental Observation 
Network



Changes in mammalian relative 
abundance and diversity within and 

outside the SKA

PhD Researcher:
Michelle Blanckenberg

Supervisors:
Justin O’Riain, Gary Bronner & Nicoli Nattrass



A Before, After with Controls research design 
will be used to understand how the change in 
lad use (the intervention) will affect:

• Vegetation cover and composition 

• Small, medium and large mammal relative abundance 
and species richness with a special focus on 
mesopredators

• Diet of mesopredators from scat samples



BACI design will be used:

• On Intervention farms within the Special Protected area (SPA) 

• On Edge farms outside (on the border) of the SPA

• On Control farms at least 50km from the SPA



Projected timelines and deliverables

• Baseline data for all farm types collected in spring and summer of 
2017. 

• Baseline data analysed and presented to stakeholders in August 
2018

• Experimental data will be collected for all farms in spring and 
summer of 2018/2019

• Experimental data analysed and presented to stakeholders in 
August 2019.

• Long-term monitoring (5, 10, 15 years) of all variables at all sites to 
be continued by partnership between UCT and SKAEON



Control Farm 1: Hoezar-Wes

Camera Trap Survey:

Cameras set up on a 2km grid across selected farm and left for ± 70 days

Currently 100 cameras have been set up across 6 farms, with approximately 50 more to be set up over 
the next 4 weeks on 3 more farms



Small Mammal Survey:

240 Sherman traps set up for 4 consecutive nights 
on each farm.

Currently on average we are catching 3 species per 
farm and ± 30 individuals per farm.

The most common species are:
Namaqua Rock Rat
Hairy Footed Gerbil
Elephant Shrew
Short-tailed Gerbil



SKA South Africa, a Business Unit of the National Research Foundation.
We are building the Square Kilometre Array radio telescope (SKA), located in South Africa and eight other African 

countries, with part in Australia. The SKA will be the largest radio telescope ever built and will produce science that 
changes our understanding of the universe

Contact information
Alice Pienaar-Marais

Email: pienaarmarais@ska.ac.za

www.ska.ac.za

mailto:pienaarmarais@ska.ac.za
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